ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind insusirea Raportului de evaluare nr. 8/ 05.03.2023 si declansarea procedurilor
de expropiere a a imobilului afectat de
lucririle de utilitate publici de interes local ,,SENS GIRATORIU INTERSECTIE
STRADA HIDROCENTRALEI CU STRADA BICAZ”

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj,
Avind in vedere:
-~ Proiectul de hotérare nr. 117/07.03.2023;
- Referatul de aprobare nr. 106996/07.03.2023 al Primarului Municipiului Targu Jiu;
- Raportul de specialitate nr. 107031/07.03.2023 al Directiei Evidenta Patrimoniului si
Fond Locativ;
- prevederile Legii nr. 255/2010 privind -expropierea pentru cauzi de utilitate publica,
necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local;
- HC.L. nr. 325/16.06.2022 privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici la
obiectivul de investitii: ,L,SENS GIRATORIU INTERSECTIE STRADA
HIDROCENTRALEI CU STRADA BICAZ”;
- faptul cd investitiile se realizeaza in beneficiul Municipiului Targu Jiu, iar modernizarea
Sensului Giratoriu intersectie strada Hidrocentralei cu strada Bicaz, traverseazi proprietatea
privatd;
- adresa nr. 22/06.03.2023 a evaluatorului autorizat ANEVAR - Siliste Adriana Maria,
inregistratd la Primaria Municipiului Targu Jiu sub nr. 105980/06.03.2023, prin care
inainteaza raportul de evaluare nr. 8 / 05.03.2023;
- copie Carte funciard nr. 44893 emisd de OCPI Targu Jiu pentru terenul intravilan situat in
Zona Canale Videni, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, nr. cadastral 2550/1/1/1/1;
- planul  de  situatie  intocmit de  cdtre  ing.  Anghius  Sorin-loan,
SM CADASTAR S.R.L.;

- faptul cé valoarea totald de expropiere de 141.840 lei va fi suportati de la bugetul local
din sumele previzute pe anul 2023;

- avizele comisiilor de specialitate;
- prevederile art. 129, alin.(2), lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

In temeiul art. 139, alin. (3), lit. g) coroborat cu art. 196; alin. (1), lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare nr. 8/05.03.2023, Anexa 1 parte integranti din
prezenta hotérare, intocmit de Siliste Adriana Maria - evaluator autorizat ANEVAR pentru
imobilul teren in suprafatd totald de 1.576 mp, identificat prin nr. cadastral 2550/1/1/1/1,
intabulat in Cartea Funciard nr. 44893, situat n strada Zona Canale Videni, Municipiul Targu
Jiu, judetul Gorj, in vederea exproprierii pentru cauzi de utilitate publica.



Art.2 Se stabileste preful de despagubire pentru terenul expropriat de 90 lei/mp,
rezultdnd o valoare totald de 141.840 lei.

Art.3 Se aprobd declansarea procedurilor de expropiere a imobilului afectat de lucrarile
de utilitate publici de interes local ,SENS GIRATORIU INTERSEC TIE STRADA
HIDROCENTRALEI CU STRADA BICAZ”.

Art.4 Lista cuprinzand imobilul proprietate privata afectat de coridorul de expropiere al
lucrarilor de utilitate publici de interes local: ,,SENS GIRATORIU INTERSECTIE
STRADA HIDROCENTRALEI CU STRADA BICAZ”, proprietarul sau depnatorul
acestuia §i suma aferentd despagubirii este prevazuti in Anexa 2, care face parte integranti
din prezenta hotarare.

Art.S Prevederile prezentei hotdrari vor fi duse la 1ndep1inire de Directia juridici,
registrul agricol, cadastru, Directia Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Directia Investitii
s1 Gospodarie Comunitara §i Directia Economici.

Art.6. Prezenta hotiridre se comunicd Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei Evidenta Patrimoniului §i Fond Locativ, Directiei Investitii §si Gospodirie
Comunitard, Directiei Economice, Primarului Municipiului Targu Jiu si Institutiei Prefectului
Gorj.

PRESEDINTE DE Sﬁ‘?ﬁ— TN\
CONSILIER, ’g’&\ \ CONTRASEMNEAZA,

Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
Jianu Grigore

<

Prezenta hotirare a fost adoptatid in sedinta extraordinari publici, convocati de indati a
Consiliului Local din data de 09.03.2023, cu un numir de 15 voturi pentru, _ voturi impotrivi, 6
voturi abtinere, exprimate din numarul total de 21 consilieri prezenti la sedinti si din totalul de 21
consilieri in functie.

Targu Jiu
Nr. 105 din 09.03.2023
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Raport de evaluare

Estimarea valorii de despdgubire in baza Legii
255/2010 pentru exproprierea imobilelor afectate de
coridorul de expropriere a lucririlpr de utilitate publici
de interes local “Sens Giratoriu intersectie strada
Hidrocentralei cu strada Bicaz”

DESTINATARUL LUCRARII: MUNICIPIUL TG JIU
SOLICITANTUL LUCRARII: MUNICIPIUL TG JIU

PROPRIETAR: HIDROELECTRICA SA

EXECUTANTH LUCRARII: EVALUATOR AUTORIZAT SILISTE ADRIANA MARIA - LEG.
16085/2023

Datele, informatiile, opiniile si confinutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea Ji copiate
Partial sau in totalitate §i nu vor putea fitransmise unor terfi Jard acordul scris gi prealabil al evaluatorului

- Martie 2023 -
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Siliste Adriana Maria Raport evaluare teren

Evaluator autorizat Tgliu, strada zona Canale Videni, judetul Gorj
\
SINTEZA EVALUARI

Nr.raport : 8/05.03.2023

Obiectul evaludrii: 11 constituie terenul proprietate privati situat in intravilanul Municipiului Tg
Jiu, strada Zona Canale Videni, judeful Gorj in suprafati totald de 1576 mp, identificat prin numarul
cadastral 2550/1/1/1/1, intabulat in Cartea F unciard nr. 44893 a Municipiului TgJiu ;

Tipul de valoare: Valoarea de despagubire in conformitate cu prevederile Legii 255/2010 a
terenurilor efectate de expropriere pentru “Sens Giratoriu intersectie strada Hidrocentralei cu strada Bicaz”
Scopul evaluarii: Estimarea valorii de despagubire ( speciale ) in temeiul Legii 255/2010 a

terenurilor afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea lucririlor de utilitate publica de interes
local ”’Sens Giratoriu intersectie strada Hidrocentralei cu strada Bicaz”

Beneficiar: MUNICIPIUL TG JIU
Destinatar: MUNICIPIUL TG JIU
Data inspectiei: 01.03.2023

Data evaluirii: 02.03.2023

Data raportului: 03.03.2023

Surse de informare: - Documentele puse la dispozitie de ciitre client (Anexe)

-Informatii obfinute din Studiul de piatd elaborat de catre Camera Notarilor
Publici Craiova

Abordirile utilizate : Studiul de piad elaborat de cétre Camera Notarilor Publici Craiova.

n urma analizei adecvirii, preciziei si cantitatii informatiilor disponibile la data evaludrii, In conditiile actuale
ale pietei locale, in conformitate cu prevederile art. 5 alin 1 i art. 11 alin. 7 si 8 din Legea 255/2010
privind exproprierea pentru utilitate publicd necesara realizirii unor obiective de interes national, judetean
si local, prin urmare raportul de evaluare include devieri de la Stadardele de evaluare. in opinia noastra, la
data evaluarii, valoarea de despagubire ( speciald ) pentru terenurile supuse exproprierii avind in vedere
Studiul de Piati realizat de Camera Notarilor Publicii Craiova la nivelul anului 2023 este:

Despagubire teren expropriat in suprafata de 1576 mp este : 141.840 lei

EVALUATOR AUTORIZAT EPIL, EBM, El
SILISTE ADRIANA MARIA
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1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT
Subsemnata, SILISTE ADRIANA-MARIA, declar ci am calitatea de evaluator autorizat cu

specializirile EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare), EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) si
EI (Evaluarea intreprinderilor) conform legitimatiei de membru titular ANEVAR cu nr. 16085
valabild pentru 2023. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe care il semnez si
parafez, declar ca nu am nici o relatie particulari cu clientul $i nici un interes actual sau viitor
fata de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate
de client, iar remunerarea evaluirii ny se face in functie de satisfacerea uneij asemenea solicitiri.
fn aceste conditii, subsemnata, declar ¢i am competenta necesard exercitirii profesiei pentru tipul
de evaluare solicitat de ciitre client si Imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectivi si impartiali. La elaborarea Raportului nu am primit
asistentd semnificativi din partea nici unei terte persoane.

Declar ca nu avem nici o relatie particulari cu clientul $i nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venits din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate
de client, iar remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri,
in aceste conditii, C.I. SILISTE ADRIANA MARIA semneazd §i parafeaza prezentul Raport,
impreund cu evaluatorul autorizat identificat la 1.1., care are competenta necesard exercitirii
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de citre client. Declarim ci ne asumam responsabilitatea
pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia asupra valorii estimate fiind obiectivi si

impartial3.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM, EI
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1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI
1.2.1 Clientul: Municipiul Tg Jiu,

1.2.2 Utilizatori desemnati: Municipiul Tg Jiu

Evaluatorul isi asumi rispunderea doar fatd de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in conditiile

agreeate prin contractul incheiat intre client si Cabinet Individual Siliste Adriana Maria .

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.
Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decit clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice rispundere

a evaluatorului fatd de acestia. In acest caz:

> Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in cazul
in care este autorizat de ctre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

»  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fird si fi fost identificatd de citre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoani care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fird a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi considerati ca utilizator desemnat
al raportului de evaluare si nu este indreptatitd 1a nici un fel de pretentie fati de evaluator.

in determinarea formei $i a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanti precizirii persoanelor pentru

care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ¢4 acesta contine informatii adecvate necesititilor lor,

1.3. SCOPUL EVALUARII

Evaluarea este solicitati de citre Municipiul Tg Jiu  in vederea stabilirii valorii de despégubire ( speciale ) in
temeiul Legii 255/2010 a terenurilor afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea lucrarilor de utilitate

publicd de interes local “ Sens Giratoriu intersectie strada Hidrocentralei cu strada Bicaz”

Evaluarea nu poate fi utilizati in afara contextului sau pentru alte scopuri decét cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra proprietatii compusa din:

11 constituie terenul proprietate privatd situat in intravilanul Municipiului Tg Jiu, strada Zona Canale Vadeni,
judetul Gorj in suprafati totali de 1576 mp, identificat prin numarul cadastral 2550/1/1/1/1, intabulat in Cartea
Funciara nr. 44893 a Municipiului Tg Jiu;

1.4.1. ADRESA POSTALA

Imobile situate in Municipiul Tg Jiu strada Zona Canale Videni, judetul Gorj.
1.4.2 IDENTIFICARE CADASTRALA

Evaluarea s-a bazat exclusiv pe datele din documentele puse la dispozitie de topograf R, Serin. Suprafata
totald de teren afectatd de lucrarea de expropriere este de 1576 mp, identificat prin n_r.;_nmmf‘%%gf‘aisﬁ'a’l p
intabulat in Cartea Funciara nr. 44893 a Municipiului Tg Jiu; = S\ 2
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1.4.3 DREPT DE PROPRIETATE

Accastd evaluarea globali s-a efectuat firj prezentarea actelor de proprietate, in baza centralizatoarelor puse la
dispozitie de client in care sunt numerele cadastrale si suprafetele de teren. Responsabilitatea privind dreptul de
proprietate revine clientului.

1.5. TIPUL VALORII
Tipul valorii este valoarea de despigubire ( speciald ) conform Legii 33/1994 si a Legii 255/2010 a terenurilor

afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea lucrarilor de utilitate publica de interes local ”Sens Giratoriu
intersectie strada Hidrocentralei cu strada Bicaz”

"Evaluatorului i-a fost solicitatd valoarea de despagubire care este diferiti de valoarea de piati."

i

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc,

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimati este: 02.03.2023.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

Evaluarea include toate cercetdrile, informatiile, rafionamentele, analizele §i concluziile necesare pentru a ajunge
la valoarea estimati. Aceasti activitate incepe atunci cind evaluatorul acceptd o evaluare si ia sfirsit odati cu

prezentarea citre client a concluziilor evalusrii. Etapele evaludrii sunt;

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii
- Analiza de piata
- Aplicarea abordirilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

- Raportarea
Termenii de referintd ai evaluirii cuprind precizéri privind orice limitiri si/sau restrictii referitoare la

inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaludrii dupd cum urmeazs:

> dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietafii imobiliare si a oriciror drepturi asociate
relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de citre client, fard a se face verificiri

suplimentare asupra veridicitdtii sau legalitdtii datelor din cuprinsul acestora;

> amploarea inspectiei interioare $i exterioare a proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprietdtii subiect, incluzdind amplasamentul, vecinatdtile situate la

limitele proprietdii precum gi corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate gi
. . /TOR' ﬂOR -.-,\
realitatea din teren; ,/P‘q‘l;‘?\%r aumrisz’?B\‘
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> responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice suprafete ale bunylui

revin clientului;

> documentarea necesari privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de citre client

impreuni cu evaluatorul;

> orice informatii din cadrul raportului (daci acestea sunt prezentate) privind starea solului si a fundatiei provin

de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

> identificarea riscurilor de mediu nconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de citre evaluator pe baza
interogdrii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a realizat

investigatii suplimentare;

> autorizatiile sau restrictiile legale referitoare 1a utilizarea proprietitii imobiliare si a oriciror constructii an
fost preluate de citre evaluator din documentele puse la dispozitie de citre client si din sursele publice utilizate
in documentarea evaludrii; nu au fost ficute investigatii suplimentare peniru verificarea legalititii i
autenticitatii.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Furnizate de citre client: tabelul cu personnele ce urmeaza a fi expropriate,
Planul de amplasament privind coridorul de expropriere.
Legislatia aplicati:

Legea nr. 33/27.05.2014 privind exproprierea pentru utiliate publica

Legea 255 din 14.12.2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public, necesare realizarii unor

obiective de interes national , judetean silocal.

HGR 53/2011 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 225/2010 privind

exproprieraea pentru cauzi de utilitate publicd necesard unor obiective de interes national, Judetean si local,

1.9. IPOTEZE SITPOTEZE SPECIALE

> Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si considerate parte integrant,
din care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea a fost evaluati §1 considerati ca fiind libers de
sarcini,

> Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor gi restrictiilor de zonare si utilizare, in

i, -

afara cazului in care a fost identificats 0 non-conformitate, descrisi gi iu;gﬁﬁk; ;Q" re in prezentul raport;
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> Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu afecteazi
valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta contaminangilor sau a
materialelor periculoase;

> Situatia actuali a proprietétii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectéirii metodelor de
evaluare utilizate si a modalittilor de aplicare a acestora;

> Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea Studiul de piatd elaborat de Camera Notarilor Publici Craiova ;

> Suprafefele considerate se bazeazi pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia evaluatorului
autorizat. Concluziile raportului de evaluare sunt exprimate pornind de la premisa ci aceste suprafete sunt
corecte, evaluatorul neavand calificare de topograf;

> Valorile estimate in EUR sunt valabile atét timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei,
nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele
imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variaia lor in raport cu
cursul valutar nu este liniara);

»  Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizirii prezentate in raport. Valori
separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alti evaluare $1 sunt invalide daci sunt astfel utilizate;

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanti sau si depunid marturie
in instant3 relativ la proprietatea in chestiune;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale ( in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului )nu
trebuie publicate sau mediatizate firs acordul prealabil al evaluatorului autorizat;

»  Orice valori estimate fn raport se aplicd Intregii proprietiti $i orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
-prevézuta in raport,

»  Valoarea a fost exprimatd {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in

raport gi este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei  martie 2023 ;

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele

legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea exprimati in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare;

v

La data inspectiei terenul expropriat nu era ocupat de constructii ;

Dimensiunile proprietatii au fost preluate din descrierea legala a acestora ;

A fostpusla dispozitia expertului planul de amplasament privind coridorul de expropriere si tabelul avizat
de UAT Tg Jiu in conditiile prevazute de Legea 255/2010;

Evaluatorul nu are cunostiinti de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatifi care si afecteze
proprietatea;

> Prezentul raport a fost intocmit in baza informatiilor furnizate de citre Primiria Muncipiului Tg Jiu. fn cazul
in care acestia au furnizat informatii eronate si au indicat limite eronate, prezentul raport isi pierde
valabilitatea.
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1.9.2 Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difers de datele reale existente la data evaludrii,
fie date care nu ar fi presupuse de cétre un participant tipic de pe piati intr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele

speciale se utilizeazi deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite §i agreeate cu clientul numai acele ipoteze §i ipoteze speciale care sunt rezonabile si relevante,

in contextul scopului pentru care a fost solicitatd evaluarea. Ipoteze speciale:
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Siligte Adriana Maria Raport evaluare teren
Evaluator autorizat Tgliu, strada zona Canale Védeni, judetul Gorj

»  evaluarea s-a realizat in ipoteza ci toate informatiile si documentele furnizate de citre client sunt reale,
corecte i neviciate; orice abatere de Ia aceastd ipoteza poate conduce la modificarea rezultatelor
evaluérii, firj a atrage reponsabilitatea evaluatorului;

> informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, firs g acorda
garantii pentru acuratetea acestora;

> in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (inclusiv, dar Jard a se limita la stareq i structura solului,
Structura fizicd, prezenja substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta
evaluarea; evaluatorul nu a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest sens, iar daci ele
au existat fard ca evaluatorul sj fi stiut, acesta nu poate fi ficut responsabil de acest lucru, neavand

nici calificarea si nici obligatia obtinerii unor astfe] de informatii;

se face farj descrierea componentelor non-imobiliare, date de disconfortul creat de expropriere.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE
> utilizarea este permisi doar clientului $i utilizatorilor desemnati, precizati explicit

> prezentul Taport este realizat in scopul exproprierii pentru utilitate publicd si nu poate fi utilizat in alte

> instriinarea rapoartelor si/sau citirea voita sag intamplitoare de citre terte persoane dupi predarea

evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisd doar cu acordul prealabil si scris al evaluatorului
autorizat, in calitate de semnatar al raportului;

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE
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PR LA Tator auwrb:“[ der,
ALGIE \
RERIA |

\ 023 £
\%, e, Va2 wmﬁ‘\‘%
"-'.ﬁ‘%?‘”larea: B2, /




Siligte Adriana Maria Raport evaluare teren
Evaluator autorizat Tgliu, strada zona Canale Védeni, judetul Gorj

Evaluarea s-a realizat cy Tespectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR (SEV) in vigoare la data evaludrii, Nu au fost

identificate elemente care sd justifice devierea de Ia SEV.

1.12. FORMA RAPORTULUL
Se convine si se confirma faptul ¢4 tipul §i forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris

explicativ.

Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare. Prezentul raport contine 5 capitole
si Anexe, dupi cum urmeaza: Cap.l — Termenii de referingd ai evaludrii; Cap.2 — Prezentareq datelor; Cap.3 —
Analiza datelor; Cap.4— Aplicarea abordirilor in evaluare; Cap.5 — Concluzia asupra valorii selectate; Anexele

raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI
Data la care este emis raportul de evaluare este: 02.03.2023.

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GEN ERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de citre Siliste Adriana Maria » evaluator autorizat EPI, in data de 01.03.2023 in

RATORLOR 4
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Siligte Adriana Maria Raport evaluare teren

Evaluator autorizat Tgliu, strada zona Canale Védeni, judetul Gorj

Evaluarea s-a ficut conform descrierii din acte,

2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN

L Localizarea amplasamentului, (localitatea, vecinatati si distante fafi de acestea, cursuri de apa si distante faf
de acestea, acces)

3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

3.2.1. ANALIZA CMBU

a

nivelul judetului . fn cadrul acestei grile terenurile sunt grupate in functie de apartenenta de diferite unititii
administrativ-tentoriale, de amplasarea in cadry] acestora de tip ( intravilan, extravilan ) gide categoria de folosinti.

4. EVALUARE
REGLEMENTARI $SI CADRU LEGAL T
STANDARDE DE " SEV 100 - Cadrul genera]

EVALUARE - ANEVAR * SEV 101 - Termenii de referingi aj evaludrii
2022 * SEV 102 - Implementare

* SEV 103 - Raportare

= SEV230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare

* GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

*  Legea 255/2010 privind exproprierea pentru utilitate publica
CADRU LEGAL * Legislatia in vigoare
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Siliste Adriana Maria Raport evaluare teren
Evaluator autorizat Tgliu, strada zona Canale Videni, judetul Gorj

_—

S.RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Evaluarea realizati conform prezentului raport este valoarea de despigubire ( speciald ) in temeiul Legii 255/2010
a terenurilor afectate de coridorul de expropriere pentru realizarea lucririlor de utilitate publici de interes local

“ Sens Giratoriu intersectie strada Hidrocentralei cu strada Bicaz” .

Valoarea estimati propusé este :

L Despagubire teren expropriat in suprafata de 1576 mp este : 141.840 lei j

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:
»  Ladeterminarea valorii s-a tinut cont de cadrul legislativ in vigoare pentru exproprieri pentru cauze
de utilitate publics ;

> S-aefectnat 0 evaluare globali a terenurilor din unitatea administrativ- teritoriala analizats -

v

Evaluarea s-a bazat exclusiv, strict pe datele din documentele primite de la client .

> Evaluatorul s-a raportat la Studiul de piati asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel, valorile au
fost estimate prin utilizarea expertizei pentru judetul Gortj intocmite pentru Camera Notarilor
Publici pentru anul 2023 (aflat in vigoare la data evaludrii),

EVALUATOR AUTORIZAT EPL EBM, El
SILISTE ADRIANA:‘HMIEH{D‘“\\\

3.3. MENTIUNI TRANZITORIY

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimati in cadrul raportului de evaluare, este independenti de orice presiune din

partea clientului sau a unei terfe pérti.

5.3.2. Pretul este suma de banj cerutd, oferitd sau plititd pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpdrator sau vanzitor, pretul plitit poate fi diferit de

valoarea care ar putea fi atribuiti activului de citre alte persoane,

5.3.3. Costul este suma de bani necesard pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost achizitionat
sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ

devine costul acestuia pentru un cumpirétor.

Nﬂgﬁﬁ%\
. . s ‘
5.3.4. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie: /? A 4Iete 2)
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Siliste Adriana Maria Raport evaluare teren

Evaluator autorizat Tgliu, strada zona Canale Videni, judetul Gorj

ANEXE

ANEXA NR. 1 FOTOGRAFII

ANEXA NR. 2 — TABEL PROPRIETATII EXPROPRIATE
ANEXA NR. 3 — LOCALIZARE

ANEXA NR. 4 —PLAN DE AMPLASAMENT PRIVIND
CORIDORUL DE EXPROPRIERE .
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Siliste Adriana Maria Raport evaluare teren
Evaluator autorizat Tgliu, strada zona Canale Videni,

judetul Gorj

FOTOGRAFI
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Siligte Adriana Maria
Evaluator autorizat

Raport evaluare teren
Tgliu, strada zona Canale Videni, judetul Gorj
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Siligte Adriana Maria Raport evaluare teren
Evaluator autorizat

Tgliu, strada Zona Canale Videni, judetul Gorj )
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